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1) VE 개요

• 이(異):음이라는 컨셉이 부각

• 개념이 Mix & Match 된 공간
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Ⅳ VE LEGATO부드럽게 이어서 연주하다

Construction
Planning

VE

2) VE 중점관리대상 : 도서관동 중정공간

• VE를 통한 이(異) : 음 Concept에 맞는 대안 도출
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VE팀 조직도 파트너링 협약서

3) VE 개요
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Kick-off Meeting

VE 수행 일정 VE 수행절차 및 방법

3) VE 개요
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요구성능 항목

4) 추진절차 및 준비단계
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설문조사

품질 모델을 위해 사용자, 발주자를 대상으로

온라인 설문조사 실시쾌적성

유지관리성

개방성

친환경성

독립성

시공성

심미성

차단성

창의성

조화성

편의성

포괄성

지속가능성

접근성

공공성

가변성

쾌적성

유지관리성

친환경성

심미성

조화성

편의성

접근성

가변성

안전성

차음성

수밀성

내구성

청결성

경제성

1차: 32개 요구성능 항목
2차: 14개 요구성능 항목

발주자: 설계 팀원 9명

사용자: 설계 도우미 4명을

대상으로 진행

구분 인원

발주자 9명

사용자 4명

총계 13명
Construction
Planning

VE
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설문조사 결과

설문결과를 토대로 상위 6개의 요구성능을 품질모델로 설정

4) 추진절차 및 준비단계
CM and 
Construction
Planning

Ⅳ VE LEGATO부드럽게 이어서 연주하다

품질모델

사용자 가중치 발주자 가중치

0.6 0.4

Construction
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기능정의

23개의 기능(최상위 기능: 1개, 주기능 4개, 부기능 18개)

5) 분석단계
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기능정의 회의

효과적인 아이디어 발상기법을 통해 중정 공간의 기능 정의

Construction
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기능정리

사용자 중심의 FAST Diagram을 활용

➔ “HOW? - WHY?” 의 과정으로 앞선

기능에 체계를 더함

5) 분석단계
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필수 기능
(Basic Function)

필수 기능
(Basic Function)

지원 기능
(Supporting Function)

지원 기능
(Supporting Function)
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5) 분석단계
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기능평가

QEM을 진행하여 기능을 선택한 후 FD기법을

이용하여 중점개선대상기능을 선정

QEM 평가기준

A. 아이디어 발상은 용이한가?

B. 필요한 기능인가?

C. 비용절감 및 품질향상 효과가 큰가?

D. 다른 기능을 포함하는가?

QEM 배점

각 항목별 배점 : 5점 만점

Construction
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5) 분석단계
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QEM을 통한 상위 6개의 기능 선택 FD기법을 통해 2개의 기능을 중점개선대상기능으로 선정

기능평가

QEM 기준 상위 6개 기능 선정➔ FD기법을 통해 2개의 기능 선정

Construction
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6) 창조단계
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아이디어 창출

FD기법을 통해 중점 개선 대상 기능 선정 후, 중점 개선 대상 기능에 대한 아이디어 창출 진행

분류 중점 개선 대상 기능

중정 공간
F11 쾌적함을 제공한다

F13 미관을 제공한다

F11
총 55개의 아이디어

F13
총 54개의 아이디어

Construction
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7) 평가단계
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아이디어 개략평가

VE팀이 설정한 기준을 통해 아이디어에 대한 평가 진행

○: 3점, □: 2점, △: 1점
●: 아이디어 개략평가 후 14점 이상인 아이디어
◎: 14점 미만이지만 아이디어 결합이 가능한 아이디어

아이디어 구체화 및 대안 선정

아이디어 개략평가를 통해 선정된 아이디어를 통합 및

추가하여 VE 최종 대안 도출

Construction
Planning

VE

11



7) 평가단계
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대안 상세 평가

선정된 대안들에 대해 Matrix 기법을 적용하여 상세평가 진행

*중요도
4 – 최상위 중요
3 – 매우 중요
2 – 중요
항목/항목 – 동등한 경우

(각 항목에 1점)

*중요도
4 – 최상위 중요
3 – 매우 중요
2 – 중요
항목/항목 – 동등한 경우

(각 항목에 1점)
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8) BIM 기반 물량 산출
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BIM을 통한 물량산출 _ 원안

일위대가를 통한 비용산정 _ 원안
단위:원
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8) BIM 기반 물량 산출
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BIM을 통한 물량산출 _ 대안

일위대가를 통한 비용산정 _ 대안
단위:원
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9) LCC 분석
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실질할인율(i)

𝒾 =
1+𝒾′

1+𝒿
- 1 = 1.982%

: 국고채 10년 금리

: 생산자물가지수 증감률

시간적 가치를 고려한 비용분석 방법

PW: 현재가치계수 (Present Worth)

P: 미래에 발생하는 현금의 현재가치

F: n년 후에 발생하는 비용

i: 할인율 (이자율)

n: 년 수

P = F ∙
1

1 + i n
= F ∙ PW

국고채(10년) 시장금리 대표값:

산술 평균값으로 산정

년도 국고채 10년 (평균)

2012 3.45

2013 3.28

2014 3.18

2015 2.30

2016 1.75

2017 2.28

2018 2.50

2019 1.70

2020 1.50

2021 2.07

평균값 2.40

년도
생산자 물가

총지수 (2015=100)
생산자 물가
증감률 (%)

2012 106.44 0.70

2013 104.74 -1.60

2014 104.18 -0.50

2015 100.00 -4.00

2016 98.18 -1.80

2017 101.57 3.50

2018 103.48 1.90

2019 103.50 0.00

2020 103.03 -0.50

2021 109.60 6.40

평균값 103.47 0.41

생산자 물가지수 증감률(%) 대표값:

산술 평균값으로 산정
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9) LCC 분석
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LCC 분석 결과표
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10) 제안단계
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LCC 분석 결과표

아이디어 시설 중정 공간 문제점 및 착안사항

1
기능 F11 쾌적함을 제공한다 [문제점] 시야 차단을 위하여 식재를 이용하였을 때, 이를 관리하기 위한 비용 투자 및 관리가 어려움

[착안사항] 유리에 부착할 수 있는 필름을 사용함제안명 Off-Sight

구분 원안 대안

개요도

성능점수 100 115 (▲115%)

상대LCC 1 0.46 (▼54%)

가치점수 100 251 (▲251%)

특징
(장/단점)

[특징] 시야 차단 필름을 통해 원안 대비 개인실의 개방감을 더 부여할 수 있음

[장점] 식재보다 유지관리하는데 번거로움이 없으며 유지관리가 수월함

범례: ▲: 향상도 또는 증가율, ▼:저하도 또는 절감율
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10) 제안단계
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LCC 분석 결과표

아이디어 시설 중정 공간 문제점 및 착안사항

2
기능 F13 미관을 제공한다 [문제점] 미관 제공을 위한 기존 식재를 이용하였을 때, 사용자 공간 확보가 어려움

[착안사항] 설계 컨셉에 맞춘 두 가지 다른 디자인을 가진 중정 공간제안명 이(異):음 중정공간

구분 원안 대안

개요도

성능점수 99 111 (▲111%)

상대LCC 1 0.83 (▼17%)

가치점수 99 134 (▲135%)

특징
(장/단점)

[특징] 중정 공간 벽체를 유리로 교체하여 두 공간을 시각적으로 연결함.

[단점] 중정 공간 유리면 추가 및 나무 데크로 인한 초기투자비가 상승함.

범례: ▲: 향상도 또는 증가율, ▼:저하도 또는 절감율

Construction
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1) 시공 중점관리대상: 중정공간 Slab

• 이(異):음이라는 컨셉에 따라 2층과 3층을

이어주는 Void 공간

• 높은 층고에 맞는 시공법 필요

CM and 
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2) 현장 조건 조사
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인근 도로 유동인구

남부순환로 / 개봉로 20길 / 개봉로 2길 인구 밀집도 높음 / 인구 밀집도 낮음

Construction Planning

Construction
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VE
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3) 시공방식 조사 및 선정
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요구성능 설정 및 평가 선정된 시공방식 : RC조 데크플레이트

시스템 동바리 센지주 잭 서포트 데크플레이트

안전성 4 5 3

친환경성 3 3 5

경제성 3 4 5

합계 3.3 4.0 4.4

• 사용 데크플레이트 : EXTRA DECK

• 거푸집 및 동바리 시공 과정을 줄여 공기를 단축시키는 역할

• 거푸집 공법 대비 10% 가량 공사비 절감 효과

• Slab 철근 배근 불필요

안전성 사고 발생 위험이 적은 정도

친환경성 시공 과정에서 환경파괴를 일으키지 않는 정도

경제성 비용 대비 효율성이 있는 정도

Construction Planning

Construction
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4) 파트별 시공관리 계획
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사용장비 계획가설계획

보행자 통행 차단

가설 사무실

출입구

반입루트

차량통행차단

가설 울타리

이동식 크레인 (SCS 887)

최대 하중 능력: 7.6t/2m

최대 작업 높이: 25.2m

최대 작업 반경: 22.3m

최대 인양 높이: 24.5m

붐 형식: 6각 7단

장착 대상 차량: 7.5t 이상

콘크리트 펌프카 (KCP60ZX170)

붐 제원

수직 도달거리 : 54.3 m

수평 도달거리 : 50.2 m

펌핑 시스템 제원

최대 토출량 : : 170m3/h

Construction Planning

Construction
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VE
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자재 조달 계획

자재 업체명 위치 거리 이동시간

EXTRA
DECK

윈하이텍

충청북도 음성군 삼성면

하이텍산단로 99 

음성하이텍산업단지

102km 1시간 39분

레미콘 삼표산업
경기 고양시 덕양구

흥도로 113
23km 38분

23 km 102 km

서울특별시 구로구 개봉동 195 - 6

Construction Planning

Construction
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VE
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사용 시저형 고소작업대 : JLG-2646ES (2인승 직진고소작업대)

• 최대 작업높이 : 9.92m

• 중점관리대상 : 층고 7.2m에도 사용가능

• 중점관리대상 외 : 층고가 5m인 1층에도 사용 가능

고소작업대 안전계획 : VR 안전관리 시스템 사용

4) 파트별 시공관리 계획
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마감 공사 계획

데크플레이트 시공 후 천장 마감공사에 시저형 고소작업대 사용

Construction Planning

Construction
Planning

VE
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CM and Construction Planning

The End
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