
시공계획

결정계
평가기준항목(평균)

아이디어 구체화아이디어기능번호
내구성공공성쾌적성기능성안전성심미성

O22433534실 경계에 있는 경계공간의 형태를 아치, 구조변경 등을 통해 전환의 경험을 극대화한다실 경계 진입공간의 형태를 다르게 한다F11

O23444443LED 피난 안내선을 설치한다
바닥과 벽에 동선 및 피난 안내선을 설치한다F2

O22244444동선안내 스티커를 부착한다

VE 준비단계

예상 총공사비 VE 분석단계

- 국도교통부고시제2023-794호, 2024년도 표준건축비 2,319,000원/㎡

- 신재생에너지설비의 지원설치관리에 관한 기준, [별표 6] 총건축공사비의 산정기준 및 방법(제49조 관련)

• 총건축공사비

- 예상 건축공사비 : 14,860,152,000원

- 예상 총공사비 : 24,408,922,470원

BIM 데이터 구축

중점관리대상 선정

기능 분석

품질모델 작성

아이디어 창출 및 개략평가

아이디어 선정

Revit 모델링

- 물량과 공사비를 산출하여 LCC 분석에 사용

- 신속한 물량 및 공사비 산출로 VE팀의 의사결정 지원

Navisworks Manage 프로그램

- Clash Detective를 통한 Revit 모델링의 정확성 검토

- 골조공사 및 창호공사 공사기간 검토

1F
패밀리존 2F

패밀리존

건설 관리 목표

- 설계 목표인 “전환“의 달성

중점관리대상 후보

1. 야외정원 및 아케이드존(패밀리존) 소음관리

2. 옥상정원 노출 철골트러스의 내화 및 방수 계획

3. 패밀리존의 기능 강화

4. 아케이드존의 동선 관리 계획

순위총점창의성기대효과성취급 용이성설계 목표 부합중점관리대상 후보No

2154434야외 정원 및 아케이드존 소음관리1

3142444옥상정원 노출 철골트러스의 내화 및 방수 계획2

1174445패밀리존의 기능 강화3

4134423아케이드존의 동선 관리 계획4

모임 공간을 조성한다

F1 모임 공간을 조성한다

F0

F2 안전성을 확보한다

F3 쾌적성을 제공한다

F4 편의성을 제공한다

F11 전환을 용이하게 한다

F12 유희공간을 제공한다

F112 시야를 확보한다

F113 다목적 공간을 제공한다

F121 체육공간을 제공한다

F122 충분한 공간을 확보한다

F21 화재피해를 최소화한다

F22 내구성을 확보한다

F211 소방설비를 제공한다

F212 피난동선을 확보한다

F213 화재를 예방한다

F221 하중을 지지한다

F31 음환경을 조절한다

F311 화합성을 제공한다

F312 시야를 확보한다

F313 다목적 공간을 제공한다

F32 공기질을 향상한다

F321 화합성을 제공한다

F322 시야를 확보한다

F323 다목적 공간을 제공한다

F33 빛환경을 조절한다

F41 접근성을 제공한다

F42 유지관리를 용이하게 한다

F43 휴식공간을 제공한다

F331 조명설비를 제공한다

F411 동선을 편리하게 한다

어떻게?
HOW?

왜?
WHY?

・ 기능정리

・ 기능평가(QEM) ・ 기능평가(FD)

중점 개선 대상 기능 선정

• F11 : 전환을 용이하게 한다.

• F2 : 안전성을 확보한다.

F11

실 경계 진입공간의 형태를
아치, 구조변경 등을 통해 전환의 경험을 극대화한다.

F2

바닥에 LED 피난 안내선을 설치한다.

구체화 아이디어 선정

원안
직사각형 터널

대안2
아치 터널

대안1
꺾인 모양 터널

대안 구체화

대안 평가

LCC 분석

대안선정
F11 - 실 경계 진입공간의 형태를 변경하여 전환의 경험을 극대화한다.

F2 - LED 피난 안내선과 동선 안내 스티커를 설치한다.

F11 - 전환을 용이하게 한다.
・ 실 경계 진입공간의 형태를 변경하여 전환의 경험을 극대화한다.

F2 - 안전성을 확보한다.
바닥에 LED 피난 안내선과 동선 안내 스티커를 부착한다.

원안 대안1 대안2

축광성 피난유도선 + 수성페인트 동선 유도선 LED 피난유도선 + 수성페인트 동선 유도선 LED 피난유도선 + PVC 테이프 동선 유도선

대안2. 직사각형 터널대안1. 꺾인모양 터널구분

193196.6대안의 기능점수 – Fa

180.3180.3원안의 기능점수 – Fo

7.04%9.04%기능향상지수 – Fi

0.710.87대안의 상대LCC – Ca

9.92%10.39%가치향상지수 – Vi

대안2. LED 피난유도선
+ PVC테이프 동선 유도선

대안1. LED 피난유도선
+ 수성페인트 동선 유도선

구분

230.2217.5대안의 기능점수 – Fa

202.1202.1원안의 기능점수 – Fo

13.90%7.62%기능향상지수 – Fi

1.091.1대안의 상대LCC – Ca

12.76%6.93%가치향상지수 – Vi

계F4F3F22
F21

3
F21

2
F2

F11
1

F11기능 내용

51110101전환을 용이하게 한다.F11

31010100화합성을 제공한다.F111

71111111안전성을 확보한다.F2

10010000피난동선을 확보한다.F212

40101011화재를 예방한다.F213

31110000내구성을 확보한다.F22

31001010쾌적성을 제공한다.F3

0011000편의성을 제공한다.F4

DCBA

필요한

기능인가?

원가절감 및

품질향상 효과가

큰가?

기능향상이

가능한가?

아이디어 발상이

용이한가?

QEM 기법에 따라 선별된 8개의 우선기능

• F11 : 전환을 용이하게 한다.

• F111 : 화합성을 제공한다.

• F2 : 안전성을 확보한다.

• F212 : 피난동선을 확보한다.

• F213 : 화재를 예방한다.

• F22 : 내구성을 확보한다.

• F3 : 쾌적성을 제공한다.

• F4 : 편의성을 제공한다.

• 평가 항목 정의

성능 정의요구 성능

생애주기비용의 절감 정도경제성

건물의 유지관리가 용이한 정도유지관리성

환경친화적인 정도친환경성

위험으로부터 자유로운 정도안전성

외부 환경에 의한 변형과 파손 없이 오래 견디는 정도내구성

사용자가 쾌적감을 느끼는 정도쾌적성

건물 및 시설 등의 이용이 편리한 정도편의성

건물 내/외관의 미적 만족 정도심미성

사용자에게 영감을 줄 수 있는 정도창의성

미래의 변화에 유연하게 대응하는 정도가변성

공간에 누구나 쉽게 도달할 수 있는 정도접근성

시공이 용이한 정도시공성

공공 건물로서의 역할 수행 정도공공성

설계목표의 달성 정도기능성

• VE 품질모델 작성

총점VE팀발주자사용자요구 성능

3.482.804.802.40경제성

3.723.404.802.60유지관리성

3.923.404.403.80친환경성

4.664.804.604.60안전성

4.33.804.604.40내구성

4.444.404.204.80쾌적성

4.023.604.204.20편의성

4.043.404.404.20심미성

3.783.004.204.00창의성

3.663.204.203.40가변성

3.763.204.004.00접근성

3.73.204.603.00시공성

4.344.005.003.80공공성

4.64.604.604.60기능성

VE팀발주자사용자

0.30.40.3가중치

계
평가 기준 항목(평균)

아이디어
중점 개선 대상

기능 기능성쾌적성안전성

5221실 경계에 가벽을 세워 전환되는 느낌을 극대화한다.

F11.

전환을

용이하게 한다

5122
개구부에 문을 설치하지 않고 자유롭게 넘나들 수 있

도록 한다.

4211다른 공간의 바닥과 확실하게 구분한다.

5221인테리어 분위기를 다르게 한다.

6222전환이 이루어지는 동선을 효율적으로 계획한다.

6222바닥과 벽에 동선안내선을 설치한다.

5221벽의 마감을 다르게 한다.

7322조명 설비를 다르게 한다.

7322실 경계에 진입공간을 설치한다.

3111실의 성격에 맞는 구조물을 설치한다.

7322실 내부 인테리어에 불투명창을 활용한다.

7322아케이드존에 천창을 설치한다.

4211각 공간 특성에 맞는 음향설비를 설치한다.

5221
옥상정원 모서리 부분에 가벽을 세우고 패티오(가족

공간)을 설치한다.

62222층 야외와 푸드코트의 트러스 마감재를 변경한다.

계
평가 기준 항목(평균)

아이디어
중점 개선 대상

기능 기능성쾌적성안전성

7322안전 수칙 안내판을 설치한다.

F2.

안전성을

확보한다

5212미끄럼 방지 패드를 설치한다.

7223아케이드존 놀이기구에 가벽 마감배를 변경한다.

8323바닥과 벽에 동선 및 피난안내선을 설치한다.

8332바닥에 안전매트를 설치한다.

6222피난구 표시등을 설치한다.

5212계단 난간을 높게 한다.

6222스마트플로어를 설치하여 전선과 통신선을 매립한다.

4112내화콘크리트를 사용한다.

5212비상탈출 미끄럼대와 탈출슈트를 설치한다.

5122난연 마감재를 설치한다.

5212누전 차단기를 설치한다.

6222배연 설비를 설치한다.

4112의무실의 규모를 확장한다.

5212자동제세동기를 각 실별로 설치한다.

• F11 – 실 경계 진입공간의 형태를 변경하여 전환의 경험을 극대화한다.

A. 안전성

B. 기능성

C. 쾌적성

D. 공공성

E. 내구성

F. 심미성

A/B

B-2

C-2

D/E

F-2

A-2

B-3

E-2

F-2

A-3

B-2

C-1

A-2

B-3
A-3

합계
11113134점수

대안평가표
10102.70.92.73.6가중치(1-10)

180.3
666766원안

직사각형 터널 606016.26.316.221.6

196.6
676777대안1

꺾인 모양 터널 607016.26.318.925.2

193
585677대안2

아치 터널 508013.55.418.925.2

• F2 – LED 피난 안내선과 동선 안내 스티커를 설치한다.

A. 안전성

B. 기능성

C. 쾌적성

D. 공공성

E. 내구성

F. 심미성

A/B

B-2

C-2

D/E

F-3

A-2

B-2

E-1

F-2

A-3

B-2

C-1

A-2

B-2
A-3

합계
1193125점수

대안평가표
10102.70.92.73.6가중치(1-10)

202.1
777666원안

축광성 피난유도선
+ 수성페인트 동선 유도선 707018.95.416.221.6

217.5
787867대안1

LED 피난유도선
+ 수성페인트 동선 유도선 708018.97.216.225.2

230.2
887877대안2

LED 피난유도선
+ PVC테이프 동선 유도선 808018.97.218.925.2

ABCDEF

패밀리존VE 대상

대안2: 아치 터널대안1: 꺾인 모양 터널원안: 직사각형 터널0.57할인율(%)40분석기간(년)

현가비용현가비용현가비용A. 초기투자비용(불변가) (단위: 천원)

58,90558,90559,73159,73159,27659,276초기투자비용(계)

-371(▲)455 (▲)-초기투자비용 증감(원안 대비)

연금현재가치계수(PWA)B. 주기적 유지관리비용

611,40318,620764,25423,275885,56526,97032.83469유지보수비 (천 원/m^2)

611,403764,254885,565-주기적 발생비용의 현재가치 계

현재가치계수(PW)년수D. 교체비용

3283484995282742900.94510

석고보드

부분수선

3103484715282592900.89320

2933484455282442900.84330

2773484215282312900.79740

1,2091,836-1,007-교체비용 계

612,612766,091886,572-E. 총 유지관리비 (B+D)

현재가치계수(PW)년수F. 해체폐기비용

60758710975940.79740해체폐기비용

671,577825,910889,514H. 총 현재가치 생애주기비용 (A+E+F)

0.710.871.00I. 총 LCC 상대 비율11

---J. 총 LCC 상대 증감액

• F11 – 실 경계 진입공간의 형태를 변경하여 전환의 경험을 극대화한다.

패밀리존VE 대상

대안2. LED 피난유도선
+ PVC테이프 동선유도선

대안1. LED 피난유도선
+ 수성페인트 동선유도선

원안. 축광성 피난유도선
+ 수성페인트동선유도선

0.57할인율(%)40분석기간(년)

현가비용현가비용현가비용A. 초기투자비용(불변가) (단위: 천원)

284,541284,541284,552284,552278,422278,422초기투자비용(계)

6,119 (▲)6,130 (▲)-초기투자비용 증감(원안 대비)

연금현재가치계수(PWA)B. 주기적 유지관리비용

2,367722,386732,4097332.83469유지보수비 (천 원/m^2)

2,3672,3862,409주기적 발생비용의 현재가치 계

현재가치계수(PW)년수D. 교체비용

6,3356,7066,4766,8551,4501,5350.94510

석고보드

부분수선

5,9856,7066,1186,8551,3701,5350.89320

5,6556,7065,7806,8551,2941,5350.84330

5,3426,7065,4616,8551,2231,5350.79740

23,318-23,836-5,337-교체비용 계

25,68526,2227,747E. 총 유지관리비 (B+D)

현재가치계수(PW)년수F. 해체폐기비용

3,7374,6923,9084,9068721,0950.79740해체폐기비용

313,963314,682287,041H. 총 현재가치 생애주기비용 (A+E+F)

1.091.101.00I. 총 LCC 상대 비율11

26,92327,642-J. 총 LCC 상대 증감액

• F2 – LED 피난 안내선과 동선 안내 스티커를 설치한다.


